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Stand: 17.04.2024 Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Haus zum Kauf

Gepflegtes Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten zwischen Ostsee und Selenter See

Kaufpreis
299.000 €

@231 m? lem 11 8 933m* ~1168m’ 1965

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Weitere Flichen

Raume und Flure

Zustand und Bauart

Kaufpreis
Mieteinnahmen (Soll)

Mieteinnahmen (Ist)

372

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)
Grundstick (ca.)

vermietbare Flache (ca.)

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Wohneinheiten

Baujahr
Zustand

Unterkellert

299.000€
19.060€

19.060 €

231 m?
11

168 m?
933 m?

231m?

1965
gepflegt

Ja

Objekt-Nr. 372
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Beschreibung

Diese gepflegte Mehrfamilienhaus mit flinf Wohneinheiten befindet sich im beschaulichen
und ruhigen Kéhn ziwschen der Ostsee und dem Selenter See. Die Immobilie ist derzeit voll

vermietet. Die Nettokaltmiete betriagt 19060,-€ p.a..

Das Erdgeschoss ist in 3 Wohnungen aufgeteilt. Sie haben eine GréBe von 27m?, 43m? und
64m?. Das Obergeschoss verfligt tiber eine 48m* Wohnung und eine 50m? groBe Wohnung,
welche sich bis ins Dachgeschoss erstreckt. Die andere Halfte des Dachgeschosses wird als
Bodenraum genutzt.

Das Haus ist voll unterkellert. Hier befinden sich die Abstellrdume der Mieter, ein
Hauswirtschafts- und sowie ein Heizungsraum. Der Keller ist sowohl von Innen als auch
durch eine AuBentreppe erreichbar. Vor dem Haus befinden sich insgesamt 6 Stellplatze. Der

Garten wird aktuell durch die Mietparteien des Erdgeschosses genutzt.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Die Fassade wurde vor einigen
Jahren bereits modernisiert. Bei Eigentumswechsel muss die Ol-Heizung laut

Gebaudeenergiegesetz innerhalb 2 Jahren nach Erwerb modernisiert werden.

Bitte beachten Sie, dass die Immobilie aktuell vermietet ist und wir daher zum Schutz der
Privatsphare nicht alle Rdume der Immobilie veréffentlicht haben. Nehmen Sie bitte
Ricksicht und sehen Sie davon ab, das Grundstiick ohne vorherige Terminabsprache mit

unserem Haus zu betreten.

Ausstattung

- 5 vermietete Wohneinheiten

- 6 Stellplatze
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- unbefristete Mietverhaltnisse
- Nettokaltmiete 19060,-€ p.a.
- Mieterh6hungspotential

- Vollkeller mit AuBenzugang

- Ol-Heizung

Lage

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Kéhn. Die Ostsee ist nur 6 Kilometer entfernt
und bequem lber einen direkten Fahrradweg erreichbar. Die ndchstgroRere Gemeinde ist
Schonberg, die Hauptstadt der Probstei, und nur wenige Autominuten entfernt. Dort finden
Sie eine umfangreiche Infrastruktur vor. Der Gemeindekindergarten ist ebenfalls vor Ort.
Weiterflihrende Schulen sind in Schénberg und Litjenburg.

Die Kreisstadte Kiel und PI6n erreichen Sie von Kéhn aus ebenfalls in weniger als einer
halben Stunde.

Sonstiges

Die angebotene Immobilie wird ohne Kauferprovision angeboten.

Alle vorstehenden Daten beruhen auf Angaben des Verkaufers. Bei aller Sorgfalt konnen wir
keine Gewahr fiir die Richtigkeit der Angebotsdaten tibernehmen.

Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Bitte geben Sie lhre vollstiandige Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer an und haben Sie
Verstandnis dafur, dass wir nur Anfragen mit kompletten Adressdaten beantworten kénnen.

Vielen Dank!

ImmobilienDuo Tina Lamb & Hauke Finck GbR

Bahnhofstraf3e 52
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24217 Schoénberg

info@immobilienduo.de
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Energieverbrauchsausweis

0 25 50 75 00 125 150 175 200 225 -250

11000 kwhd/{m**a)

Endenergieverbrauch 110 kWh/(m**a)
Energieverbrauch inkl. Warmwasser v
Befeuerungsart Ol

Wesentlicher Energietrager OEL
Energieeffizienzklasse D

Giiltig bis 16.12.2031

lhr Ansprechpartner

Name Hauke Finck

Telefon 04344 4059171

Ort 24217 Schonberg

E-Mail hauke.finck@immobilienduo.de
ImmobilienDuo, Finck & Lamb GbR = +49 4344 4059170 Seite 7/13
Bahnhofstr. 52 — info@immobilienduo.de

24217 Schoénberg — Www.immobilienduo.de



- Immobilien
Duo
Tina Lamb & Hauke Finck

Objekt-Nr. 372

Lage und Umgebung

Dorfring 28, 24257 Kéhn
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Nahe des Selenter Sees
Gepflegtes Haus
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Vogelperspektive
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