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Haus zum Kauf

Viel Platz in ruhiger Lage - Modernisiertes Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick

Kaufpreis
539.000 €

@138 m’ lem 6 & 1.894m> ~170m? 1981

Wohnflache (ca.) Zimmer Grundstlick (ca.) Nutzflache (ca.) Baujahr
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Preise & Kosten

Preise

Die Immobilie

Objekt-Nr

Stellflichen

Weitere Fliachen

Raume und Flure

Zustand und Bauart

Kaufpreis

640

Anzahl Stellplatze
Stellplatzpreis (Carport)

Carportplatze

Wohnfliche (ca.)
Zimmer
Nutzflache (ca.)

Grundstuick (ca.)

Anzahl Badezimmer
Anzahl separate WCs

Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand

539.000€

138 m?

70 m?

1.894 m?

1981

gepflegt

Objekt-Nr. 640

ImmobilienDuo, Finck & Lamb GbR

Bahnhofstr. 52
24217 Schénberg

= +49 4344 4059170
— info@immobilienduo.de
— www.immobilienduo.de

Seite 3/13



Immobilien

Duo
Objekt-Nr. 640
Bauweise Massiv
Unterkellert Ja
Ausstattungsdetails Bad mit Dusche, Wanne, Fenster
Kamin v
Kabel/Sat-TV v
Sonstige Heizungsart Zentralheizung
Beschreibung

Dieses geraumiges Einfamilienhaus in Pratjau wurde im Jahr 1981 massiver Bausweise
erstellt und in den letzten Jahren stetig modernisiert. Mit einer Wohnfldche von ca. 138 m?
und einer Nutzfliche von ca. 70 m? bietet das Haus insgesamt 6 Zimmer und ist vielseitig
nutzbar.

Empfangen werden Sie von der Veranda und betreten den hellen Flur im Erdgeschoss. Von
hier aus gelangen Sie in das Schlafzimmer und das Arbeitszimmer im Erdgeschoss, das Gaste-
WC und und den offenen Wohnbereich mit Kiiche und Essplatz. Von Schlafzimmer aus haben
Sie einen schénen Zugang auf die Giberdachte Terrasse in Siid-West-Lage.

Im lichtdurchfluteten, offenen Wohnbereich sorgt ein Kaminofen flir zusatzliche
Gemditlichkeit. Von hier haben Sie ebenfalls Zugang zum idyllischen Grundstiick.

Das Dachgeschoss bietet 3 Schlafzimmer, von denen zwei eine Gaube mit Blick in den Garten
und tber die Felder haben. Ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne steht
ebenfalls bereit.

Das Haus ist vollunterkellert. Hier stehen Ilhnen ein Duschbad, eine Werkstatt/Abstellraum
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sowie zwei weitere Raume zur Verfligung. Der Grof3teil des Untergeschosses ist zu
Wohnzwecken nutzbar.

Des Weiteren verfligt die Immobilie Giber ein grol3es, eingewachsenes Grundstiick und ein
grof3es Doppel-Carport fur lhren Fuhrpark. Die Immobilie eignet sich ideal fir Familien, die
auf der Suche nach einem grof3zligigen Zuhause im Griinen sind. Solarthermie und eine
Photovoltaikanlage sorgen daftir, dass die Energiekosten reduziert werden und auchin
Zukunft planbar bleiben.

Auf Anfrage senden wir Ihnen gerne die virtuelle Ansicht zur Immobilie sowie weitere,

aussagekraftige Informationen.

Ausstattung

- grofRes Grundstiick

- Photovoltaikanlage 10 kWp mit Batterie und Notstromfunktion
- groRes Doppel-Carport

- grolRe Uiberdachte Holzterrasse

- Vollkeller

- Untergeschoss zu Wohnzwecken teilweise nutzbar

- 2 Bader

- laufend modernisiert

- Solarthermie

- Wasserenthartungsanlage

Lage

Die Gemeinde Fargau-Pratjau |adt mit einem ausgedehnten Landschaftsschutzgebiet,
welches von Waldern, Wiesen und Feldern geformt wird, zu ausgedehnten Wanderungen,

Radtouren und Natuerlebnissen formlich ein. Kleine romantische Badebuchten an dem
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nahegelegenen Selenter See bieten in den Sommermonaten Abkiihlung und Erholung vom
Alltag. Schéonberg, die Hauptstadt der Probstei und nur zehn Autominuten entfernt, bietet
eine gute Infrastruktur, Kindergarten sowie eine Grundschule und eine weiterfiihrende
Schule. Dort finden Sie alles fiir Ihren taglichen Bedarf. Die Landeshauptstadt Kiel erreichen

Sie in ca. 30 Minuten mit dem Auto.

Sonstiges

Die angebotene Immobilie wird ohne Kauferprovision angeboten.

Alle vorstehenden Daten beruhen auf Angaben des Verkaufers. Bei aller Sorgfalt kénnen wir
keine Gewahr fir die Richtigkeit der Angebotsdaten Gibernehmen.

Der Zwischenverkauf bleibt vorbehalten.

Bitte geben Sie lhre vollstandige Postanschrift, E-Mail-Adresse und Telefonnummer an und
haben Sie bitte Verstandnis dafiir, dass wir nur Anfragen mit kompletten Adressdaten

beantworten konnen. Vielen Dank!

ImmobilienDuo Tina Lamb & Hauke Finck GbR
BahnhofstraRe 52
24217 Schoénberg

info@immobilienduo.de
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Energiebedarfsausweis

0 25 50 75 100 125 150

21,20 kwh[m**a)

Endenergiebedarf
Energieverbrauch inkl. Warmwasser
Befeuerungsart

Wesentlicher Energietrager

175 200 225 =250)

91,20 kWh/(m?**a)
v
Gas

FLUESSIGGAS

Energieeffizienzklasse C

Giiltig bis 04.04.2034

lhr Ansprechpartner

Name Hauke Finck

Telefon 04344 4059171

Ort 24217 Schoénberg

E-Mail hauke.finck@immobilienduo.de
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Lage und Umgebung

Im Dorf 37, 24256 Fargau-Pratjau / Pratjau
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Landlicher Wohntraum
Ruhige Lage
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Ostsee
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Ihr neues Zuhause
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Herzlich Willkommen
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Lichtdurchflutet
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Uberdachte Holzterrasse
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